Rezervaéni smlouva

Menotana a.s., v likvidaci

IC: 05895707, DIC: CZ0589570

Sokolovska 668/136d, 186 00 Praha 8 — Karlin

firma zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 22277
¢islo uctu likvidované podstaty: 2502902433 / 2010

DS: habyby7

email: katerina.martinkova@akostrava.cz

zastoupena JUDr. Katefinou Martinkovou, likvidatorkou

(dale jen ,,budouci prodavajici - vyhlasovatel)

sidlo/bytem: ................... ...

CisloCtu: ..oovvvniiiiiii

DS:

telr o

e-mail: ...

(déle jen ,,budouci kupujici — vitéz aukce®)

a

GAVLAS, spol. sr.o.

sidlo: Politickych véznid 21, 110 00 Praha 1

IC: 60472049, DIC: CZ60472049

firma zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C., vlozka 26019
(dale jen ,,poskytovatel*)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Rezervacni smlouvu
(déle jen ,,smlouva‘®)

I
1.1. Budouci prodavajici prohlaSuje, Ze vySe uvedena spoleCnost Menotana a.s., V likvidaci, byla
rozhodnutim valné hromady spolecnosti ze dne 30.11.2023 zrusena ke dni 1.12.2023, a timto dnem vstoupila
do likvidace. Rozhodnuto o této skutecnosti bylo formou notarského zapisu ze dne 30.11.2023, NZ
1581/2023, N 2042/2023 sepsaného JUDr. Markétou Menclerovou, notaikou zastoupenou jeji trvalou
zastupkyni Mgr. Andreou Smélou, notarskou kandidatkou ustanovenou dle § 24 notatského fadu.

1.2. Budouci prodavajici na zakladé vyse uvedeného prohlasuje, ze do likvidované podstaty patii majetek,
ktery je soucasti rozestavéného datového centra ,,Datové Centrum Kladno®, ve specifikaci uvedené v Ptiloze
¢. 1 této smlouvy, kdyZ se jedna o soubor majetku vcetné souvisejicich prav a majetkovych hodnot, ktery ve
svém souhrnu vznikl pfi budovani datového centra, ktery se nachazi v objektu Elektrarna 2 na pozemku parc.
¢. 1631/87 v katastralnim izemi Dubi u Kladna, obec Kladno, (dale jen ,,pfedmét prodeje) a Ze je opravnén
zpené€zit predmét prodeje. Toto nedokoncené Datové centrum Kladno budoval budouci prodévajici
v primyslovém objektu bez ¢p.Ce., ktery je soucasti parcely parc.c. 1631/87, vSe v k.u. Dubi u Kladna, obec
Kladno, ktery budouci prodavajici byl a je opravnén uzivat na zakladé najemni smlouvy ¢. S-XX/21 ze dne
1.11.2021 uzaviené se spolecnosti Teplarna Kladno s.r.o. jakoZzto pronajimatelem a kterd je zaroven
vlastnikem nemovitych véci a s jejim souhlasem byly provedeny stavebni a dals$i upravy/prace
v primyslovém objektu i kolem néj. Souc¢asti pfedmétu prodeje jsou tedy i prava a majetkové hodnoty, které
souvisi se zhodnocenim primyslového objektu budoucim prodavajicim.

V Prtiloze €. 2 navrhu kupni smlouvy je seznam smluvnich vztahli (obchodni smlouvy), které se tykaji (tvoii
nedilnou soucast) pfedmétu prodeje a jinych majetkovych hodnot, které z nich vyplyvaji. Dle seznamu
smluvnich vztaht vyplyva, Ze tyto smluvni vztahy lze rozdélit na:
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- smlouvy, které nadale trvaji, jedna se o opakujici se plnéni;

- smlouvy, které jiz byly ukon¢eny dvoustrannou dohodou (prohlasenim);

- smlouvy, které nadale trvaji a nejsou dosud vzajemné splnény;

- smlouvy, které byly vzajemné splnény;

- smlouvy, u kterych je zavazek budouciho prodédvajiciho je dokoncit, jakmile k tomu budou dany
podminky na své naklady.

1.3. Budouci kupujici prohlasuje, ze pfedmét aukce se nachazi v predmétu ngjmu dle Najemni smlouvy €. S-
XX/21 ze dne 1.11.2021 uzaviené se spolecnosti Tepladrna Kladno s.r.o. jakozto pronajimatelem a ktera je
zaroven vlastnikem nemovitych véci. Budouci kupujici uzaviel s Teplarnou Kladno s.r.o. dalsi souvisejici
smluvni vztahy V névaznosti na N4jemni smlouvu ¢. S-XX/21. Smluvni vztahy s Teplarnou Kladno s.r.o.
bude nutné vyporadat tak, aby budoucimu prodédvajicimu nevznikla z4dnad tjma. Budouci prodévajici dale
prohlasuje, Ze mu neni zndmo nad ramec vySe uvedeného, Ze by predmét aukce byl dotcen jinymi najemni
vztahy ¢i vécnymi bifemeny.

1.4. Budouci kupujici byl povinen uzavfit tuto smlouvu na zaklad¢€ jeho vitézstvi v aukci pfedmétu prodeje,
ve které ucinil nejvyssi nabidku a ktera se konala dne 18.07.2024 — 19.07.2024 (dale jen ,,aukce) a zaroven
je jeho povinnosti uzavtit kupni smlouvu s budoucim prodavajicim.

1.
2.1. Budouci prodavajici se zavazuje, ze v rezervacni lhlité neucini nic, co by znemoznilo budouci pfevod
vlastnickych prav k predmétu prodeje na budouciho kupujiciho, zejména nepievede vlastnické pravo k
pfedmétu prodeje na tieti osobu a nezatizi predmét prodeje Zadnymi pravy ttetich osob vyjma zde uvedenych
prav.

2.2. Poskytovatel se zavazuje, Zze nebude nadale vyvijet ¢innost sméfujici k vyhledani zajemce o koupi
predmétu prodeje, pii¢emz tieti osoby, které projevi o koupi pfedmétu prodeje zajem na zakladé dosavadni
propagace, budou informovany o platné rezervaci predmétu prodeje a nebudou jim poskytovany zadné dalsi
informace souvisejici s prodejem piedmétu prodeje ani s pribéhem jedndni mezi vyhlaSovatelem a budoucim
kupujicim.

M.
3.1. Vitéz aukce a vyhlaSovatel se zavazuji za podminek této rezervaéni smlouvy uzaviit kupni smlouvu, a to
ve lhite do 10 kalendafnich dni ode dne skonceni aukce (,,rezervacni lhita“).
Ucastnici této smlouvy se zavazuji uzavtit kupni smlouvu, jejiz predmétem je pfedmét prodeje, a to ve znéni
navrhu, ktery je pfilohou této smlouvy (dale jen ,kupni smlouva®). VyhlaSovatel neni povinen uzaviit
rezervacni smlouvu ¢i kupni smlouvu s ohledem na rezim prodeje, pokud bude jeho pravo omezeno
rozhodnutim organu vetfejné moci ¢i pravnim predpisem.

3.2. Celkova kupni cena predmétu prodeje ¢ini ................... ,- K¢ (slovy: .......... korun Ceskych) (dale
jen kupni cena®). Tato cena je cena dosazena v aukci. Vitéz aukce se zavazuje zaplatit kupni cenu dle
ustanoveni kupni smlouvy, a to do 7 kalendarnich dnii ode dne nésledujiciho po dni splnéni odkladaci
podminky (podminek stanovenych dle bodu 11.3. Kupni smlouvy), a to ve vysi rozdilu celkové kupni ceny a
souctu slozené auk¢ni jistoty a rezervacniho poplatku (tedy 30.000.000,- K¢), které budou na kupni cenu
zohlednény, kdyz slozeny rezervacni poplatek se po uzavieni kupni smlouvy stane zalohou na ¢ast kupni
ceny dle kupni smlouvy.

3.3. Vitéz aukce zaplatil pfed uzavienim této smlouvy dle podminek aukce na uschovni ucet poskytovatele
aukéni jistotu ve vysi 9.000.000,- K¢ (dale jen ,,Aukéni jistota®) souladu s Obchodnimi podminkami
spolecnosti  GAVLAS, spol. sr.o. pro poradani elektronickych aukci, zvefejnénych na portale
www.internetove-drazby.cz (dale jen ,,Obchodni podminky“) nebo Aukéni kartou.

Vitéz aukce se zavazuje zaplatit do 2 kalendainich dnt od uzavteni této smlouvy rezervacni poplatek ve vysi
21.000.000,- K¢ na ucet likvidované podstaty ¢islo: 2502902433 / 2010 (dale jen ,,rezervacni poplatek™),
kdyz zaplacenim se rozumi pfipsani celého rezervacniho poplatku na ucet likvidované podstaty uvedeny
vySe. Budouci prodavajici pro tcely uhrazeni rezervacniho poplatku zfidil samostatny ucet, se kterym je
opravnén disponovat pouze dle této smlouvy ¢i kupni smlouvy, ktera je pfilohou této smlouvy. Na tomto
uctu nebudou ulozeny jiné penézni prosttedky, nez rezervacni poplatek a pripadné doplatek celé kupni ceny
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tak, jak je sjednana touto smlouvou. Aukéni jistota se v piipadé doplaceni kupni ceny do plné vyse stava
posledni ¢asti kupni ceny.

Vyhlasovatel a budouci kupujici davaji spoleéné poskytovatelovi pokyn, Ze souhlasi s tim a zmociuji ho, aby
s Auk¢ni jistotou nakladal dle ustanoveni této smlouvy a aby vSechny financni ¢astky u poskytovatele dle
této smlouvy byly po celou dobu jejich drzeni na uschovnim uctu u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. Vyhlasovatel a budouci kupujici o koupi se dohodli, Ze zména v ulozeni finan¢nich ¢astek je
moznd pouze dodatkem k této smlouve. Poskytovatel pfijima pokyn a zmocnéni ohledné nakladani s
finan¢nimi Castkami a zavazuje se dle nich postupovat. UloZeni Aukeni jistoty se sjednava beziplatné a
beztrocné. Stejné podminky sjednavaji smluvni strany i pro slozeni rezerva¢niho poplatku, ktery bude
uloZen na uctu likvidované podstaty. Poskytovatel je tedy za podminek této smlouvy opravnén:

a) drzet slozenou Auk¢ni jistotu po dobu, dokud nebudou dany podminky k jejimu zpétnému vraceni
budoucimu kupujicimu v pfipadé neuzavieni kupni smlouvy zdivodu na strané¢ budouciho
prodavajiciho,

b) drzet slozenou Aukéni jistotu dokud nebudou dany podminky pro jeji vydani budoucimu
prodavajicimu z divodu vzniku smluvni pokuty, nebo jeji pouziti na posledni ¢ast kupni ceny.

3.4. Budouci kupujici podminky uvedené v tomto ¢lanku akceptuje a prohlasuje, Ze si predmét prodeje
prohlédl, je seznamen s jeho faktickym a pravnim stavem, nema vyhrady a ma zajem za téchto podminek
uzaviit kupni smlouvu a uhradit stanovenou kupni cenu.

V.
4.1. Rezervace pfedmétu prodeje se sjednava na dobu rezervacni lhity.

4.2. V piipadé, Ze kupni smlouva nebude uzaviena v rezervacéni lhité do 10 kalendainich dnti ode dne
skon¢eni aukce z divodu lezicich na strané vyhlaSovatele, zavazuje se poskytovatel vratit Aukéni jistotu v
plné vysi na ucet sdéleny vitézem aukce nejpozdéji do 5 pracovnich dnti ode dne uplynuti rezervacni lhity.

4.3. V ptipadé, Ze budouci kupujici porusi smluvni povinnost dle této smlouvy, a to tak Ze:

a) nedojde k uzavieni kupni smlouvy v rezervaéni lhuté, a to do 10 kalendainich dnti ode dne skonceni aukce
z dtivodu na strané budouciho kupujiciho;

b) anebo nedojde k uhrazeni rezerva¢niho poplatku ve Ihaté 2 kalendainich dnti od uzavieni této smlouvy;
budouci kupujici a budouci prodavajici sjednavaji povinnost budouciho kupujiciho uhradit smluvni pokutu
budoucimu prodéavajicimu ve vysi 9.000.000,- K¢ (odpovidajici vysi slozené Aukcni jistoty) a v takovém
ptipad¢ je opravnén budouci prodavajici pouzit budoucim kupujicim uhrazenou Aukéni jistotu na thradu
smluvni pokuty ve vysi 9.000.000,-K¢. Smluvni pokuta je splatna nasledujici den po marném uplynuti
rezervacni lhiity dle pism. a) nebo b) této smlouvy. Budouci kupujici souhlasi stim, aby pohledavka
vyhlaSovatele na uhradu smluvni pokuty byla jednostrann€ zapoctena vii¢i pohledavce budouciho kupujiciho
na vraceni Aukéni jistoty a podpisem této smlouvy dava poskytovateli pokyn, aby slozena Aukéni jistota
byla vydéna budoucimu prodéavajicimu poskytovatelem na jeji thradu, k cemuz je vyhlaSovatel opravnén
jednostranné dat pokyn poskytovateli.

Smluvni strany pro vylouc¢eni vSech pochybnosti sjednavaji, ze posta¢i poruseni pouze jedné z povinnosti ze
strany budouciho kupujiciho dle bodu a) a nebo b) uvedeného vyse ke vzniku naroku na smluvni pokutu.

4.4. Budouci prodavajici upozornuje budouciho kupujiciho, ze fadna a vCasna tihrada kupni ceny ze strany
budouciho kupujiciho ve 1hiité uréené dle bodu 3.2. této smlouvy je pro budouciho prodavajiciho natolik
zasadni, Ze pro ptipad, Ze nedojde ve 1htité urcené k uhrazeni kupni ceny ze strany budouciho kupujiciho dle
3.2. této smlouvy a kupni smlouvy, se sjednava v ramci kupni smlouvy mezi budoucim prodavajicim
(prodavajicim) a budoucim kupujicim (kupujicim) povinnost budouciho kupujiciho (kupujiciho) uhradit
smluvni pokutu budoucimu prodavajicimu (prodavajicimu) ve vysi 30.000.000,- K¢ (odpovidajici souctu
rezervacniho poplatku, tedy zaloze na kupni cenu po uzavieni kupni smlouvy a Auk¢ni jistot€) a v takovém
piipadé je vyhlasovatel opravnén pouzit budoucim kupujicim (kupujicim) uhrazeny rezervaéni poplatek, tedy
zalohu na kupni cenu po uzavieni kupni smlouvy a Auk¢ni jistotu na uhradu smluvni pokuty ve vysi
30.000.000,- K¢. Smluvni pokuta je splatna nasledujici den po marném uplynuti lhity pro uhrazeni kupni
ceny dle bodu 3.2. této smlouvy a kupni smlouvy. Budouci kupujici (kupujici) v takovém ptipadé vyslovi
souhlas v ramci kupni smlouvy s tim, aby pohledavku vyhlaSovatele (prodavajiciho) na thradu smluvni
pokuty byl opravnén vyhlaSovatel jednostranné zapocist viici pohledavce budouciho kupujiciho (kupujiciho)
na vraceni slozeného rezervacniho poplatku (zaloze na kupni cenu po uzavieni kupni smlouvy) a Aukéni



jistotu a podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze bude sjednano, ze vyhlasovatel (prodavajici) bude opravnén si
sloZzeny rezervac¢ni poplatek (zalohu na kupni cenu po uzavieni kupni smlouvy) ponechat na thradu ¢asti
smluvni pokuty (jednostranné zapocist) a uhrazena Aukeni jistota byla vydana budoucimu prodavajicimu
(prodavajicimu) poskytovatelem na jeji thradu, k ¢emuz je opravnén vyhlasovatel dat poskytovateli
jednostranny pokyn.

4.5. Za marné uplynuti rezervacni lhity se pro ucely této smlouvy tedy povazuje:

a) neuhrazeni rezervac¢niho poplatku ve 1htité 2 kalendainich dnti po uzavieni rezerva¢ni smlouvy,

b) neuzavieni kupni smlouvy do 10 kalendainich dnti od skonceni aukce.

Smluvni strany se dohodly, ze v ptipadé, kdy budouci kupujici fadné a vCas nezaplati rezervacni poplatek ve
lhaté dle této smlouvy a nebo neuzavie kupni smlouvu ve lhité dle této smlouvy, rusi se tato smlouva od
pocatku vyjma naroku vyhlaSovatele na thradu vyse uvedené smluvni pokuty, ujednani o jejim vzniku a
souvisejicich ustanoveni, ktera upravuji dal$i postup ze strany ucastnikii této smlouvy vcéetn€ pokynu, ktery
nezanika (zejména povinnosti vydat Aukéni jistotu a dale s ni nakladat).

4.6 V pripad¢, ze dojde k uzavieni kupni smlouvy mezi budoucim prodavajicim a budoucim kupujicim,
smluvni strany sjednavaji, ze se sloZeny rezervacni poplatek ze strany budouciho kupujiciho na ucet
likvidované podstaty se stava zalohou na ¢ast kupni ceny v plné vysi rezervac¢niho poplatku.

V.
5.1. Poskytovatel zpracovava osobni udaje v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, tj. zakonem ¢. 110/2019
Sb., o zpracovani osobnich udaji, a Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 (obecné
natizeni o ochrané osobnich udajii). Informace o ochrané osobnich udaji je k dispozici na webové strance
poskytovatele. Budouci kupujici potvrzuje, ze byl seznamen s t€émito pravidly. Budouci kupujici prohlasuje,
Ze jeho osobni udaje poskytnuté poskytovateli jsou presné a zavazuje se bez zbytecného prodleni oznamit
poskytovateli vSechny zmény tykajici se jeho osobnich tidajt.

5.2. Poskytovatel je povinnou osobou podle zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti legalizaci
vynosu z trestné ¢innosti, a ma tak dle tohoto zakona zejména povinnost identifikace a rovnéz i oznamovaci
povinnost viuci prislusnym spravnim organim. Poskytovatel je opravnén poridit si pro potieby identifikace
budouciho kupujiciho, kterym je:

a) fyzicka osoba, zaznamenat identifika¢ni idaje a ovéfit z prukazu totoznosti, jsou-li v ném uvedeny, a dale
zaznamenat druh a éislo prikazu totoZnosti, stat, poptipadé organ, ktery jej vydal, a dobu jeho platnosti;
soucasné ovérit shodu podoby s vyobrazenim v prikazu totoznosti,

b) pravnicka osoba, zaznamenat identifika¢ni tdaje a ovéfit z dokladu o existenci pravnické osoby a v
rozsahu podle pismene a) provést identifikaci fyzické osoby, kterd jejim jménem jedna v daném obchodu; je-
li statutarnim organem, jeho ¢lenem nebo ovladajici osobou této pravnické osoby jina pravnicka osoba,
zaznamenat i jeji identifika¢ni udaje.

Vyse uvedené identifikacni tdaje je poskytovatel opravnén ziskat formou fotokopie prikazu totoznosti a
budouciho kupujiciho ¢i osoba jednajici jménem budouciho kupujiciho podpisem této smlouvy udéluje
poskytovateli svilj vyslovny souhlas s porfizenim této fotokopie. Budouci kupujici ¢i osoba jednajici jménem
budouciho kupujiciho prohlasuje, ze jedna jménem budouciho kupujiciho, ze penézni prostredky poukazané
poskytovateli budoucim kupujicim nabyl v souladu s pravnimi ptedpisy, ze platbou penéznich prosttedkl a
koupi predmétu prodeje nesleduje zakryti jejich nezakonného pivodu ani financovani terorismu a dale ze
je/neni politicky exponovanou osobou.

V.
6.1. Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou, a to do jejiho splnéni nebo uplynutim rezervac¢ni lhuty.
Ustanoveni této smlouvy tykajici se smluvnich pokut jsou v platnosti a ucinnosti i po této dob¢.

6.2. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., Ob¢ansky zakonik.

6.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva nahrazuje veskeré predchozi dohody a ujednani a sjednavaji,
ze jakékoliv dodatky a zmény této smlouvy musi mit pisemnou formu, jinak jsou neplatné.

6.4. Pro ucely vzdjemného informovani a dorucovani pisemnosti se smluvni strany dohodly, Ze pfednostné
bude dorucovano do e-mailové schranky ucastnika této smlouvy uvedené v zahlavi této smlouvy. Nebude-li



tato forma dorucovani kteroukoliv stranou akceptovana, pak se smluvni strany dohodly, Ze dokument se
povazuje za doruceny dodanim do datové schranky tc¢astnika, popf. uplynutim doby, po kterou byla zasilka
uloZena na posté k vyzvednuti, a to i v pfipadé, Ze se adresat o ulozeni nedozveédél, byla-li adresovana na
adresu ucastnika této smlouvy uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nezdrzuje-li se uc¢astnik na uvedené adrese
je povinen sdélit bez zbyte¢ného prodleni svou aktudlni dorucovaci adresu druhé smluvni strané.

6.5. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu vS§emi smluvnimi stranami.

6.6. Utastnici prohlasuji, Ze jsou zptsobili pravné jednat, tato smlouva byla sepsana podle projevil jejich
pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni €i za napadné nevyhodnych podminek, témto projeviim
odpovidé a na diikaz toho, jakoz i na dikaz spravnosti jejiho obsahu ji stvrzuji svymi podpisy.

6.7. Budouci kupujici neni opravnén postoupit smlouvu nebo prava z ni vyplyvajici.

6.8. Smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich a kazdy ucastnik obdrzi po jednom vyhotoveni.

Ptiloha: navrh kupni smlouvy

Menotana a.s., v likvidaci vitéz aukce

GAVLAS, spol. sr.o.



